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En éesi()n ordinaria celebrada por el Pleno del Ayuntamiento el dia 29 de
septiembre de 2017, se adopté el siguiente Acuerdo:

“ASUNTO: APROBACION DEFINITIVA DE LA 22 MODIFICACION DEL ESTUDIO DE
DETALLE DE LA PARCELA PR-2 DE LA ZONA SUR DEL SECTOR 20
“AMPLIACION ESTE DE JUNDIZ” DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE VITORIA-GASTEIZ

PROPUESTA DE ACUERDO

A la vista de la 2% modificacién del Estudio de Detalle de la parcela PR-2 Zona Sur del
Sector 20 "Ampliacién Este de Jundiz” presentada por LKS INGENIERIA S. COOP., que
promueve LOTANA SA.

Resultando que en sesién ordinaria celebrada por la Junta de Gobierno Local de fecha 9
de junio de 2017 se aprueba con carécter inicial la 2% modificacién del Estudio de Detalle de
la parcela PR-2 Zona Sur del Sector 20 "Ampliacién Este de Jundiz” presentada por LKS
INGENIERIA S. COOP., que promueve LOTANA SA, referente a la zona ZL, de acuerdo con
el proyecto con fecha mayo de 2017 que consta en el expediente, con la condicién de que,
antes de la aprobacién definitiva, se presente un Texto Refundido en el que se incorpore lo
siguiente:

e ‘En todo caso, se suprimirdn los cuerpos secundarios edificados, que no formando
parte de la construccion principal, estén invadiendo los retranqueos”.

Resultando que el citado acuerdo se publicé en el Boletin Oficial del Territorio Histérico
de Alava n° 72 correspondiente al 26 de Jjunio de 2017, asi como en el Diario de Noticias de
Alava el 16 de junio de 2017, con objeto de someter a informacién publica tal modificacién del
indicado Estudio de Detalle para su examen por cuantas personas se consideren afectadas y
para que sean formuladas cuantas alegaciones y observaciones estimen pertinentes, sin que
se haya presentado alegacion alguna en el plazo habilitado al efecto.

Resultando que el Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz vigente define
la ficha de ambito del Sector 20 “Ampliacién Este de Jundiz”.

Resultando que en sesién ordinaria celebrada por el Pleno de este Ayuntamiento de
Vitoria-Gasteiz con fecha 30 de julio de 2004 se aprueba con caracter definitivo el Estudio de
Detalle de la parcela PR-2 correspondiente a la zona Sur del Sector 20 “Ampliacién Este de
Jundiz"” presentado por el Centro de Transportes de Vitoria, S.A., publicdndose en el Boletin
Oficial del Territorio Histérico de Alava n° 135 de 22 de noviembre de 2004.

Resultando que en sesién ordinaria celebrada por el Pleno de este Ayuntamiento de
Vitoria-Gasteiz con fecha 31 de octubre de 2008 se aprueba con cardcter definitivo la 12
modificacién del Estudio de Detalle de la parcela PR-2 correspondiente a la zona Sur del
Sector 20 "Ampliacién Este de Jundiz” presentado por el Centro de Transportes de Vitoria,
S.A., publicdndose en el Boletin Oficial del Territorio Histérico de Alava n° 135 de 24 de
noviembre de 2008.

Resultando que la empresa ALUSTOCK SA desarrolla su actividad en la parcela 14.9 de
la Zona Sur de la Ampliacién del CTV y pretende ampliar sus instalaciones ocupando la
parcela colindante 14.11 del mismo &mbito, ambas parcelas localizadas en la zona ZL.4.
Atendiendo a la I6gica del proceso productivo, la solucién exigiria la ocupacién del espacio de
retranqueo con la parcela colindante, lo que supondrfa, la superacién del indice de ocupacion
establecido para la parcela en la que se ubica la empresa.
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Resuftando que el objefo de la presente 2% modificacién del Estudio de Detalle de la
parcela PR-2 Zona Sur del Sector 20 "Ampliacién Este de Jundiz" referente a la zona ZL es
permitir la ampliacién de la instalacién actual con edificacién adosada profongada sobre la
parcela colindante, incrementando su ccupacion del 75% al 80%, eliminando retranqueocs y
justificando el cumplimiento de la normativa vigente.

Resuftando que el Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz en ef punto 2
del articulo 6.11.04 ya prevé una consideracion especifica para la ampliacion de procesos
productivos establecidos, en su Ordenanza Industrial OR-11, permitiendo la superacion del
indice de ocupacion enfre un & y un 10% y la ocupacion de retranqueos, por lo que la
modificacion que se pretende en el presente documento supondria la adaptacién de dicho
criterio al ambito de la Zona Sur PR-2.

Resultando que para ello, se propone la modificacion de la normativa reguladors, de
forma genérica, permitiéndose dicha accién en las manzanas ZL (Zona Logistica) reguladas
por el Estudio de Detalle de la Parcela PR-2 (Zona Sur), con la siguiente redaccion:

“Art. 3. Condiciones de ocupacidn de parcela (ZL)

(..)

Qcupacién maxima de la edificacion

Se regulara mediante 10s refranqueos exigidos a viario privado, viario publico v a resto
de linderos, estableciéndose como méxima una ocupacion del 65 % en parcelas con
una superficie superior & 10.000 m2 y del 75 % en parcelas con una superficie inferior
a 10.000 m2.

Dichos porcentajes de ocupacién podrén llegar al 80% en parcelas con una
superficie inferior a 10.000 m2 y al 75% en parcelas con una superficie superior a
10.000 m2, cuando se traten de ampliaciones de los procesos productivos que se
realicen en la nave existente y esta actividad sea ejercida por el mismo titular.

El incremento de ocupacion permite, fundamentalmente, prolongar Ia edificacion
en parcela colindante, eliminando retranqueos.

En todo caso, se suprimiran los cuerpos secundarios edificados, que no
formando parte de la construccién principal, estén invadiendo retranqueos.

No se contabilizaré como ocupacion de la edificacién las superficies ablertas bajo
vuelos o margquesinas.

{...)"

Resultando gue con fecha 10 de agosto de 2017 se ha emitido informe por el Servicio de
FPlaneamiento y Ejecucién de la Ordenacién Urbanistica de este Ayuntamiento de Vitoria-
Gasteiz sobre la 2% modificacidn del Estudio de Detalle a la que se ha hecho referencia en el
que se propone la aprobacién definitiva de tal modificacion, a la vista del Texto Refundido
presentado con fecha agosto de 2017 que incotpora fo dispuesto en el acuerdo de aprobacion
inicial.

Considerando que la Ley del Parlamentc vasce 2/2006, de 30 de junio, de Sueio y
Urbanismo, establece en su arffculo 73 que los estudios de detalle tienen por objelo
completar o adaptar las deferminaciones de la ordenacion pormenorizada en cualquier clase
de suelo y que las determinaciones de tales estudios de detalle deben circunscribirse a.

a)  El sefialamiento, la reclificacién o la complementacion de las alineaciones y
rasantes establecidas por la ordenacion pormenorizada.

b) La ordenacién de los volimenes de acuerdo con las previsiones del
planeamiento correspondiente.

c) La regulacidon de determinados aspectos y caracteristicas estélicas y
compaositivas de las cbras de urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y
demas obras y elementos urbanos complementarios, definidos en [a ordenacion
pormenorizada,

Considerando que este anticulo 73 dispone que los estudios de detalle en ningtn caso
pueden infringir o desconocer las previsiones que para su formulacidn establezca ef
planearniento correspondients, ni podran alterar el destino del suelo, incrementar la
edificabilidad urbanistica ni suprimir o reducir viales o dofacicnes publicas establecidas en el
planeamiento.
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Considerando que los documentos en los se formalizaré el contenido de los estudios de
detalle se fijan en el articulo 74 de la misma Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo, que en su
articulo 98 regula la tramitacién y aprobacién de tales instrumentos de ordenacion
urbanistica.

Considerando que dicho articulo 98 dispone que los estudios de detalle seréan aprobados
inicialmente por los Ayuntamientos competentes en el plazo maximo de fres meses,
sometiéndose, una vez aprobados inicialmente, a informacién puablica durante veinte dias
para que puedan ser examinados y presentadas las alegaciones procedentes, mediante
anuncio en el Boletin Oficial del Territorio Histérico y publicacion en uno de los Diarios de
mayor circulacion del mismo.

Considerando que el Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz
en el Capitulo 2 del Titulo Il "Desarrollo del Plan General” regula los “Instrumentos de
Planeamiento” estableciendo en el apartado 3 de la seccién 12 las determinaciones de los
Estudios de Detalle y concretando en el articulo 2.02.06 el objeto y contenido de los mismos y
en el articulo 2.02.07 las determinaciones y documentacion que en cualquier caso deben
contener.

Considerando que el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985 reguladora de las Bases del
Régimen Local, adicionado por la Ley 57/2003 de Medidas para la modernizacion del
Gobierno Local, atribuye al Pleno la aprobacion que ponga fin a la tramitacion municipal de
los planes y demas instrumentos de ordenacion previstos en la legislacién urbanistica.

De conformidad con la maodificacion del planeamiento propuesta, cuya conveniencia y
oportunidad se justifican en los documentos urbanisticos que obran en el expediente, vista la
regulacion a la que se ha hecho referencia, esta Comision de Urbanismo, en virtud de las
competencias atribuidas en el articulo 122.4.a) de la Ley 7/1985 Reguladora de las Bases de
Régimen Local, adicionado por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la
Modernizacién del Gobierno Local, propone al Pleno de Vitoria-Gasteiz, el siguiente:

ACUERDO

1°- Aprobar definitivamente la 22 modificacién del Estudio de Detalle de la parcela PR-2
Zona Sur del Sector 20 “Ampliaciéon Este de Jundiz” presentada por LKS INGENIERIA S.
COOP., que promueve LOTANA SA, referente a la zona ZL, de acuerdo con el proyecto con
fecha agosto de 2017 que consta en el expediente.

2°- Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial del Territorio Histérico de Alava y
en uno de los diarios de mayor circulacién, en los términos previstos en el art. 89 de la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

3% El presente acuerdo pone fin a la via administrativa y contra él puede interponerse
recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco en el
plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente al de su publicacién.”

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos.
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